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❖ Moyens d’information utilisés : 
❖ Information au public de la mise en œuvre de la procédure d’élaboration du Plan Local 

d’Urbanisme, par la parution d’une annonce dans le journal et affichage d’avis sur les panneaux 

d’information de la commune. 

❖ Mise à disposition en mairie et sur le site Internet du bureau d’études Geogram de documents 

explicatifs au fur et à mesure de l’avancement des études (Diagnostic territorial, Enjeux 

territoriaux, Porter à Connaissance de l’Etat, Projet d’Aménagement et de développement 

Durables, illustrations graphiques…) permettant à l’ensemble des habitants de suivre 

l’évolution de la procédure et d’être associé à l’élaboration du projet communal. Ces différents 

documents ont été mis à jour pour tenir compte de l’évolution du projet communal. 

❖ Tenue d’une réunion avec les Personnes Publiques associées à l’élaboration du PLU le 13 février 

2018 : présentation du PLU avant l’arrêt (diagnostic, PADD, zonage, règlement et OAP°. 

❖ Tenue d’une réunion publique d’information le 2 décembre 2021 pour présenter aux habitants 

le projet de PLU 

 

❖ Moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :  
❖ mis à disposition d’un cahier destiné à recueillir les observations du public,  

❖ possibilité d’adresser ses remarques par courrier à la mairie, 

❖ réunion publique d’information le 2 décembre 2021, permettant aux habitants de s’exprimer ; 

information de la date de cette réunion par affichage sur le panneau d’information communale. 

 

❖ Bilan de la phase de concertation  
 

❖ Synthèse des remarques lors de la réunion publique du 2 décembre 2021 et 

prise en compte dans le projet de PLU  
 

Dans le cadre de la concertation une réunion publique s’est tenue à Viels Maisons le 2 

décembre 2021 de 18h30 à 20h30.Une vingtaine de personnes hors municipalité étaient 

présentes. 

 

Après explication du PLU et du PADD, les plans de zonage ont été présentés. 

 

D’abord l’intégralité du territoire avec le report des différentes servitudes qui portent sur le 

territoire : zones humides et inondables, secteur à risques de retrait et gonflement des argiles, 

… 
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Ensuite la zone bâtie du bourg et des hameaux et le zonage correspondant, ont été présentés 

et expliqués. 

 

Les remarques ont uniquement porté sur la constructibilité des hameaux, le projet communal 

les rendant non densifiable à cause de l’absence de réseaux dignes de ce nom et à cause de la 

nature des terrains argileux et souvent gorgés d’eau. La commune a fait le choix de densifier le 

centre bourg là où le réseau d’assainissement est présent dans un souci de rentabiliser un 

investissement couteux pour la collectivité et fonctionnant en ce moment en dessous de ses 

capacités. Ramener la population au plus près du centre où se maintiennent quelques 

commerces, peut éviter leur fermeture, sans multiplier les déplacements en véhicule. 

 

❖ Synthèse des courriers et mails reçus  

Requête Réponse  

Mail de M Macé en date du 21 

octobre 2021  

M. Macé demande le classement de 

sa parcelle ZN 53 au hameau  octobre 

de Vallery en zone urbaine  

La parcelle n°53 sera en partie rattachée à la zone UH du 

PLU. Au sein de cette zone UH sont seulement autorisées :  

- Les constructions et installations nécessaires à des 

équipements collectifs ou des services publics dès lors 

qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une 

activité agricole ou forestière dans l'unité foncière où 

elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 

à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. 

- Les Ouvrages Techniques Nécessaires au 

Fonctionnement du Service Public (O.T.N.F.S.P.). 

- Les annexes des constructions d’habitation existantes 

d’une surface de plancher d’un maximum de 30m2. 

Pour les annexes dont la surface ne peut s’exprimer en 

surface de plancher, l’emprise au sol maximum est fixée 

à 30m2. 

- Les abris de jardin liés à une habitation existante et limités à 

20m2 et à 3 mètres au faîtage. 

- Les extensions des constructions d’habitation 

existantes dans la limite :  

▪ de 30 % de la surface de plancher 

préexistante si la construction 

d’habitation présente une surface de 

plancher supérieure à 100m2. 



  page 4 
 

B i l a n  d e  l a  c o n c e r t a t i o n  p r é a l a b l e  

P l a n  L o c a l  d ' U r b a n i s m e  d e  V I E L S - M A I S O N S  

 

▪ de 30m2 si la construction 

d’habitation présente une surface de 

plancher inférieure à 100m2. 

- la reconstruction après sinistre des constructions 

existantes, légalement édifiées, affectée à la même 

destination, dans les limites de la surface de plancher 

détruite et sous réserve que cela n’entraîne pas de 

nuisance pour le voisinage. 

Courrier de M. Nicolle en date du 22 

décembre 2021  

M Nicolle Frédéric demande le 

classement de sa parcelle ZN 110 au 

hameau de Vallery en zone urbaine 

constructible  

Le hameau de Vallery sera maintenu en zone UH : zone 

urbaine dont la capacité des équipements publics existants 

ne permet pas d’admettre des constructions nouvelles. 

La commune a fait le choix de recentrer l’urbanisation 

nouvelle sur le bourg centre et les hameaux équipés 

notamment par le réseau d’assainissement collectif.  

A ce titre, la jurisprudence récente (arrêt du Conseil d’Etat 

en date du 30 juillet 2021) a admis qu’un PLU pouvait 

légalement interdire des constructions nouvelles en zone 

U dès lors que cette interdiction répondait au parti 

d’urbanisme retenu par la collectivité.  

De plus, la nature des terrains au hameau de Valley 

(présence d’eau en abondance) justifie la décision 

communale de ne pas y permettre l’implantation de 

nouvelles habitations. 

 

❖ Synthèse des demandes inscrites sur le registre tenu à disposition du public  

 

Requête Réponse  

Le 8 décembre 2021  

M Bourgeois Paul demande le classement des 

parcelles ZO41 et ZO106 au hameau du Grand 

Cornoult en zone urbaine constructible  

 

 

Le hameau de Vallery et le hameau du Grand 

Cornoult seront maintenus en zone UH : zone 

urbaine dont la capacité des équipements publics 

existants ne permet pas d’admettre des 

constructions nouvelles. 

La commune a fait le choix de recentrer 

l’urbanisation nouvelle sur le bourg centre et les 
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Le 8 décembre 2021  

M Choppin demande le classement du hameau 

de Vallery en zone urbaine constructible 

hameaux équipés notamment par le réseau 

d’assainissement collectif.  

A ce titre, la jurisprudence récente (arrêt du 

Conseil d’Etat en date du 30 juillet 2021) a admis 

qu’un PLU pouvait légalement interdire des 

constructions nouvelles en zone U dès lors que 

cette interdiction répondait au parti d’urbanisme 

retenu par la collectivité. 

Le 9 décembre 2021 et le 10 décembre 2021  

M Jolet demande le classement du hameau de 

Vallery et de ses parcelles 147 et 149  en zone 

urbaine constructible 

Le 14 décembre 2021  

M Macé fait part de plusieurs remarques  

• Le zonage des hameaux  

M Macé estime que le classement en zone UH 

des hameaux est de nature a trompé les 

habitants leur laissant supposer que leur 

parcelle est constructible alors que seules sont 

autorisées extensions et annexes des 

habitations existantes  

 

• L’assainissement non collectif  

La justification de l’absence d’assainissement 

collectif dans les hameaux n’est pas un 

argument suffisant pour y interdire des 

constructions nouvelles. Les réseaux d’eau et 

d’électricité sont aptes à recevoir les 

constructions et la défense incendie est 

assurée. 

• Les zones U et AU du bourg  

M Macé s’étonne du classement en zone UB de 

plusieurs parcelles en centre bourg qui 

devraient être classées en zone à urbaniser. 

 

 

• La jurisprudence récente (arrêt du Conseil 

d’Etat en date du 30 juillet 2021) a admis 

qu’un PLU pouvait légalement interdire 

des constructions nouvelles en zone U dès 

lors que cette interdiction répondait au 

parti d’urbanisme retenu par la 

collectivité. 

 

• Assainissement non collectif  
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• Les terrains en question situés dans la 

continuité bâtie du centre bourg sont 

desservis par les réseaux et ainsi classés 

en zone urbaine au projet de PLU.  
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Annexe : copie du registre et des courriers reçus  
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